Detaljplan for Nytt villaomrade i Hare, Ljustorp
Del av Fuske 3:11

Timra kommun i Vasternorrlands lan

Upprattad 2016-05-10

SAMRADSREDOGORELSE 2016-04-19

Detaljplanen har varit utsand fér samrad under perioden 2014-06-19 — 2014-07-31 enligt princi-
perna for enkelt planférfarande da planen endast beror ett fatal enskilda sakdgare och bedomts
vara av begransat allmant intresse. Darefter har ett granskningsskede inletts men avbrutits.
Efterhand har dven ytterligare synpunkter inkommit fran agaren till fastigheten Hare 1:21.

Under samradsperioden och fram till dagens datum har svar pa planen lamnats in fran foljande
samradsparter och enskilda.

Lansstyrelsen

Trafikverket

Lantmateriet

. Medelpads raddningstjanstforbund
E.ON Elnat Sverige

MittSverige Vatten

. Kommunstyrelsen

. Barn- och utbildningsnamnden
Socialndmnden

Kultur- och fritidsférvaltningen
Centerpartiet

. Miljopartiet

M. Torbjorn Sundberg, Hare 1:21

FrA-TIOMMOO®P

For att undvika en javssituation har Miljo- och byggkontoret i Timra kommun i ett eget samrad-
syttrande sammanfattat myndighetens avvagningar mellan olika intressen i vissa fragestallning-
ar. Denna samradsredogérelse kommer i de aktuella fallen att hanvisa till kontorets yttrande.
De synpunkter som dar medfort sarskild kommentar eller féranlett komplettering av planférsla-
get har framst géllt féljande amnesomraden.

- Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen

- Miljobalkens bestimmelser om skyddet av odlingsmarken

- Angoringsvagen till bebyggelsen

- Samlad bedémning av va-l6sning med beaktande av grannes avloppsanldggning
- Synpunkter fran Torbjorn Sundberg, Hare 1:21

E.ON Elnat Sverige, MittSverige Vatten, Kommunstyrelsen, Barn- och utbildningsnamnden, Kul-
tur- och fritidsférvaltningen samt Centerpartiet har inga synpunkter pa planférslaget.

GRANSKNINGSHANDLING D XXX



REDOGORELSE FOR OCH KOMMENTARER TILL OVRIGA INKOMNA SYNPUNKTER

A. Ldnsstyrelsen

Overensstimmelse med &versiktsplan. | gillande 6versiktsplan OP90 framgér att férdjupad
Oversiktsplan behover upprattas bl. a. for Ljustorpsans och Mjallans dalgangar for att precisera
hur och var eventuell tilkommande bebyggelse kan placeras. Omradets markanvandning &r
jordbruksmark och gles bebyggelse. Generella rekommendationer finns for hur lokalisering av ny
bebyggelse samt dess utformning bor ske.

Strandskydd. Kommunen foreslar att strandskydd upphavs inom omradet for ett mindre vat-
tendrag.

Halsa och sdkerhet. Lansstyrelsen anser i likhet med Trafikverket att befintligt vagsystem ska
anvandas nar det nya omradet for bostader planlaggs. Lansstyrelsen rekommenderar att detalj-
planen omarbetas och att planomradet ansluts via befintlig vdag i nordvast.

Landskapsbilden. Lansstyrelsen anser att kommunen bor ange utformning av byggnaderna med
utgangspunkt fran oversiktsplanens rekommendationer.

Planférfarande och formalia. Normalt planforfarande rekommenderas eftersom detaljplanen i
viss man avviker fran gallande 6versiktsplan. Den féreslagna nya vagdragningen paverkar land-
skapsbilden i omradet och trafiksdkerheten utmed v 681. Detaljplanens syfte bor ha en egen
rubrik i inledningen i planbeskrivningen. Hojder pa allmén plats narmast bostadskvarter ska fin-
nas pa grundkartan. Att kommunen inte dr huvudman for allméan plats ar en administrativ be-
stammelse som ska framga av plankartan.

Kulturmiljélagen. Det finns inga kanda fornlamningar pa platsen. Det finns dock alltid en risk att
fornlamningar anda patraffas under arbetets gdng; man bor darfér informera om anmalnings-
plikten i KML.

Vaglagen. Anslutning av ny utfart till allman vag kraver Trafikverkets tillstand enligt 39§ vagla-
gen.

Kommentarer till yttrande A

A1l. Overensstimmelse med dversiktsplan. D& planforslaget i viss man avviker fran gillande
oversiktsplan sa kommer planarbetet bedrivas enligt normalt planforfarande. Jamfor Miljo-
och byggkontoret samradsyttrande.

De generella rekommendationerna for ny bebyggelse behandlas under pkt A4.

A2. Strandskydd. Planomradets omfang har reviderats och minskats med en fastighet under
processens gang. Avstandet fran diket till ndrmaste fastighetsgréns 6verstiger strandskydds-
zonen pa 100 meter. Stycket "4.2 Forandringar i strandskyddsomradet” i planbeskrivningen
ar en skrivning som skulle ha raderats nar plangransen flyttades. Stycket har tagits bort ur
planbeskrivningen da det inte langre ar gillande.

A3. Hdlsa och sakerhet. Trafikverket har gjort en ny bedémning och kommit fram till att den
foreslagna anslutningen ar acceptabel ur trafiksdakerhetssynpunkt. Se yttrande B. Jamfor
Miljo- och byggkontoret samradsyttrande.




A4. Landskapsbilden. | gillande 6versiktsplan “Timra Oversiktsplan 90”, antagen november
1990, anges att ny bostadsbebyggelse bor tilldtas om foljande krav uppfylls:
1. Byggnaden lokaliseras sa att den inte stor ett aktivt jordbruk i den ndrmaste omgiv-
ningen genom t.ex att krav fran boende senare vacks pa atgarder mot lukt och buller fran
jordbruket.
2. Byggnaden lokaliseras inom gangavstand fran allman vag, helst inom 500 m. Allra helst
i anslutning till allman vag med bussforbindelse.
3. Byggnaden placeras och utformas pa ett satt som star i samklang med aldre byggnads-
tradition och som innebar ett tillskott i kulturmiljon. Det innebar t.ex att nya byggnader
bor placeras pa icke odlad mark, garna i hojdlagen eller i gransomradet mellan jord-
bruksmark och skog. Gardsbildningar mellan bostadshus och uthus bor efterstravas.
Byggnaderna bor ha vackra proportioner och tra som fasadmaterial. Traditionella farger
som akta falurott eller ljusa oljefarger bor anvandas. Hustyper som for tanken till villaom-
raden i tatort bor inte véljas.

| handlaggningen av &drendet "Planbesked for ny detaljplan i Fuske Ljustorp”, dnr
2013/00076, har bedémningen gjorts att bebyggelsen féljer de stallda kraven i 6versiktspla-
nen gallande lokalisering. Planbeskrivningen kompletteras med ett fértydligande kring det
tredje kravet som géller placering och utformning av nya byggnader.

A5. Planférfarande och formalia. Eftersom planen dndrats pa nagra punkter och den ar av
intresse i bygden sa 6vergar planen i normalt planforfarande.

Gallande trafiksdkerheten hanvisas till Trafikverkets beslut i yttrande B. Planbeskrivningen
kompletteras med syfte i inledningen. Plankartan kompletteras med hojdangivelser pa all-
man plats ndrmast bostadskvarter. Plankartan kompletteras med en administrativ bestam-
melse gdllande huvudman for allman plats.

A6. Kulturmiljélagen. Planbeskrivningen kompletteras med stycket 4.8 "Fornlamningar” som
informerar om anmalningsplikten i KML.

A7. Vaglagen. Trafikverket har meddelat tillstand for anslutning av ny utfart till allman vag.
Trafikverkets beslut har drendenummer TRV 2014/95564.

B. Trafikverket

Trafikverket har i skrivelse daterad 2014-07-30 yttrat att man anser att den befintliga viaganslut-
ning som finns i omradet och som tangerar ovansidan av det féreslagna planomradet ska anvan-
das istallet for att en ny anslutning anldggs. Motiven ar att man vill halla nere antalet anslut-
ningar till befintlig vdg och att det ar battre att ha en anslutning pa en vagstracka med lagre has-
tighet samt att lutningsforhallandena ser samre ut dar den nya anslutningen féreslas.

Kommentarer till yttrande B

Efter att skrivelsen inkom till Timra kommun har Trafikverket varit pa platsen for
planomradet och gjort en ny bedémning. Man har darefter kommit fram till att anslutningen
ar acceptabel ur trafiksdkerhetssynpunkt. Det reviderade stallningstagandet inkom till
kommunen 2014-12-10, beteckning 2014/48370, Kommunen 402-4944-14. Jamfor Miljo- och
byggkontoret samradsyttrande.




C. Lantmditeriet
Lantmateriet har meddelat att man inte har nagra synpunkter pa de fem avstyckningarna. Men
det finns fragor som behdver besvaras innan planforslaget antas:
1. Var ska gemensamhetsanlaggning for vattentakt vara?
2. Var ska gemensamhetsanlaggning for infiltration vara?
3. Vem ansvarar for allménna platser? Ska det bildas gemensamhetsanldggningar for ”lek”
och ”natur”?

Kommentarer till yttrande C
1. Vattentakten placeras i den 6stra delen av planomradet, i enlighet med ritning GO3 i bilaga
"Vatten- och avloppsutredning samt geoteknisk bedémning”.

2. Omrade for gemensamhetsanlaggning for infiltration har forts in i plankartan.

3. Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap vilket innebar att kvartersmark och allmanna
platser dgs och forvaltas av fastighetsagarna enskilt respektive forvaltas av fastighetsagarna
gemensamt genom gemensamhetsanlaggningar.

Samtliga kompletteringar har forts in i genomférandebeskrivningen.

D. Medelpads rdddningstjénstférbund

Medelpads Raddningstjanstforbund onskar att faktorer som exempelvis utryckningsfordons
atkomst langs befintligt vagnat samt majligheten till uttag av slackvatten i ndromradet beaktas i
den vidare planeringen.

Kommentarer till yttrande D

Den nya anslutningsvagen till bostadsomradet kommer att hardgoras for att klara tyngre
fordon som raddningsfordon. En konstgjord damm kommer att gravas i omradet dar det ska
finnas mojlighet att hamta vatten.

I. Socialnémnden
Socialndamnden har inga synpunkter forutom att allmdanna kommunikationer och att tillganglig-

heten tillgodoses.

Kommentarer till yttrande |

Det nya villaomradet ligger strax intill vag 681 dar kollektivtrafiken passerar. Den nya
anslutningsvagen till omradet har anpassats till terrdngen for att ge sa lag lutning som

maijligt. Krav pa tillganglighet kommer att stéllas vid ansékan om bygglov. Jamfér Miljé- och
byggkontoret samradsyttrande.

L. Miljopartiet
Miljopartiet ser positivt pa planférslaget men vill att fragan om ev. férbattrad kollektivtrafik till
omradet utreds.




Kommentarer till yttrande L
Fragan sands vidare till kommunledningskontoret i Timra som ansvarar for planering av
kollektivtrafik i kommunen. Jamfér Miljo- och byggkontoret samradsyttrande.

M. Torbjérn Sundberg, Hdéire 1:21

Torbjorn Sundberg har i tre skrivelser haft synpunkter pa att planerad vattentdkt inkraktar pa
hans planerade avloppsanldggning, att utsikten fran hans aldre bostadshus forsamras, att aker-
mark tas i ansprak och att han som berord granne inte horts. Han anser att bebyggelsen maste
begrédnsas och flyttas ned i terrdngen sa det inte paverkar akermark, landskapsbild och kultur-
miljon. Torbjorn Sundberg betonar dven att planen inte ar férenlig med 3 kap. 4 § i Miljobalken
om grundldaggande bestammelser for hushallning av mark och vattenomraden. Han anser inte
att den planerade bebyggelsen kan vara av vasentligt samhallsintresse vilket kravs for att jord-
bruksmark ska fa tas i ansprak. Han har dven framfort 6nskemal om ett sammantraffande med
stadsarkitekten.

Kommentarer till yttrande M

Jamfor Miljo- och byggkontoret samradsyttrande dar det framgar att den planerade vatten-
takten ar beldgen pa tillrackligt skyddsavstand fran Sundbergs avloppsanldggning och att
samrad har skett bade genom muntlig information och via ett normalt samradsutskick med
handlingar som Sundberg tagit del av.

Den 9 december 2015 sammantraffade arkitekt Hans-Erik Aslin med Torbjorn Sundberg som
da fick redogora for sina synpunkter i drendet samtidigt som han fick information om plan-
processens olika faser och maojligheter till paverkan.

Betraffande reglernai 3 kap. 4 § i Miljobalken sa behandlas de i samradsyttrandet. Kontoret
anser att forhallandena for jord- och skogsbruk forandrads betydlig sedan 1990 och att
mindre arealer som tidigare bedomts brukningsvarda nu fatt mindre betydelse. Fragan om
landskapsbild och 6ppna landskap ar fortfarande av betydelse. Kontoret anser vidare att det
aktuella markomradet numera har ett begransat viarde som odlingsmark och bor efter en
planprovning kunna tas i ansprak for bebyggelse.

For att tillmotesga framforda synpunkter sa har den 6vre plangransen flyttats mellan 15 och
25 meter soderut s3 att planomradet inte ldngre angransar mot Hare 1:21. Atgarden medfor
samtidigt att utsiktsforhallandena férbattras for Hare 1:21.

ANDRA FORANDRINGAR SOM INFORTS | PLANHANDLINGARNA

a) Den lokala vagens strackning har justerats pa plankartan med hansyn till lutning, tomter
och lekomrade.

b) Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad och komplementbyggnad har dndrats fran
160/50 till 250/70 m? per fastighet.



c¢) En administrativ bestimmelse har inforts sa att bygglov fér bostadshus inte far medde-
las forran angoringsvag, vattenforsorjning och avloppsanlaggning anordnats i enlighet
med planhandlingar och VA-utredning.

d) Planomradet har utdkats med ett mindre omrade i den norddstra delen fér den gemen-
samma vattentakten.

e) Markfordelningen har justerats pa plankartan sa att de nya fastigheternas byggbara de-
lar har 6kats.

f) Planbeskrivningens miljdbedémning har omformulerats.

Timra 2016-05-10

Leif Nygren

Gullwie Nygren



